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ETUDE NOTARIALE




	Notaires DEBOUCHE & DEPREZ 

Notaires associés 
	Place du Trichon 3

7181 Feluy

067 21 11 11




ENGAGEMENT FERME ET DEFINITF D’ACHAT
· Avant de signer, lisez attentivement ce document. La signature du présent document vous engage directement.
· Les documents (renseignements urbanistiques, PEB, etc.) sont importants, assurez-vous que le vendeur vous transmette ces documents avant signature de l’offre.

LE(S) SOUSSIGNE(S) :

Tél. : 

Adresse(s) e-mail(s) : 
Ci-après dénommé(s) ensemble : "le candidat acquéreur".  


S’engage de manière irrévocable à acquérir au prix de …………………………………… EUROS (………….. EUR).      
L’immeuble dont la description suit:  

Commune de Seneffe – troisième division – Arquennes

1.Une parcelle de terre sise au Bois de la Garenne, cadastrée ou l’ayant été section A numéro 313 P0000 pour une contenance de deux hectares trente ares nonante centiares (2ha 30a 90ca) ;

2.Une pâture sise au Prés des Courtils, cadastrée ou l’ayant été section A numéro 320 P0000 pour une contenance d’un hectare quatre-vingt-sept ares quarante centiares (1ha 87a 40ca). 

Soit l'ensemble pour une superficie totale de quatre hectares dix-huit ares trente centiares (4 ha 18 a 30 ca).
DÉCLARATIONS
Le vendeur et le candidat acquéreur confirment être capables, ne pas être sous mesure de protection judiciaire ou extra judiciaire, ne pas être en faillite, en règlement collectif de dettes, en réorganisation judiciaire sous la réserve suivante : un des vendeurs est mineur d’âge. 

Le propriétaire garantit posséder la pleine propriété dudit immeuble.

Le candidat acquéreur confirme ne pas avoir besoin de l’accord de son conjoint pour signer le présent engagement et ne pas être en cours d’instance de divorce.


Sous la réserve qui suit, le vendeur confirme ne pas avoir connaissance d’empêchement à la vente de l’immeuble tels que :



-procédure de divorce ;



-accord du conjoint requis en régime de communauté ;



-absence de signature d’un acte d’hérédité et des formalités d’exécution des testaments ;



-litige concernant les limites du bien vendu ;



-causes de révocation ou droit de retour conventionnel résultant d’un acte de donation ;



-constructions sur le bien d’autrui ; 



-etc.

Autorisation du Juge de Paix – articles 378 du Code civil et 1193bis du Code judiciaire : 

Le candidat acquéreur se reconnait informé qu’un des vendeurs est mineur d’âge. 

Dès acceptation de la présente offre par les autres vendeurs, ceux-ci notifieront l’engagement contresigné par leur soin à la maman du mineur d’âge afin que celle-ci puisse effectuer les formalités nécessaires en vue d’obtenir l’accord du Juge de Paix conformément aux articles 378 du Code civil et 1193bis du Code Judiciaire. 

La vente ne sera parfaite qu’après réception de l’autorisation du Juge de Paix. 

La signature de l’acte aura lieu au plus tard dans les 2 mois de l’obtention de l’autorisation du Juge de Paix.
FRAIS D’ACHAT - PAIEMENTS


Le candidat acquéreur s’engage à verser pour le jour de la signature de l’acte la totalité du prix.



La vente a lieu sous le régime des droits d’enregistrement.

Tous les frais, les droits et les honoraires relatifs à l’acte authentique, sont à charge du candidat acquéreur, à l’exception des frais de délivrance qui restent à charge du vendeur.

Si le candidat acquéreur doit obtenir un financement pour l’achat du bien, il paiera aussi les frais de ce financement.

DUREE :


Le présent engagement irrévocable est fait pour une durée de 15 jours prenant cours aujourd'hui.


Le candidat acquéreur reconnaît parfaitement savoir que 1/l'acceptation par le vendeur et 2/l’obtention de l’autorisation du Juge de Paix dont question ci-avant valent vente et oblige tant que le candidat acquéreur que le vendeur et son représentant à signer l'acte notarié de vente et à payer le prix et les frais au plus tard dans les deux mois à dater de la réception de l’autorisation du Juge de Paix. 

CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE :

La vente, si elle a lieu, se fera aux conditions ordinaires de fait et de droit, et notamment aux conditions suivantes :


1)Liberté hypothécaire – registre des gages


Les biens sont vendus pour quittes et libres de toutes charges privilégiées ou hypothécaires quelconques. 


Le vendeur confirme qu'il n'a signé aucun mandat hypothécaire.


Conformément à l’article 1326 du Code judiciaire, et pour autant que toutes les conditions qui figurent dans cet article soient remplies, la vente emportera de plein droit délégation du prix au profit des créanciers appelées à la procédure d’autorisation par pli judiciaire notifiée au moins huit jours avant l’audience. 


2)Propriété - Jouissance


Le candidat acquéreur sera propriétaire des biens à partir de la signature de l’acte authentique et en aura la jouissance à partir du même jour par la possession réelle, les parcelles étant libres d’occupation suite à une résiliation authentique du bail à ferme sous réserve du droit, pour l’occupant à titre précaire, d’enlever la récolte de culture de l’année en cours. Le candidat acquéreur se reconnait parfaitement informé de ce qui précède. 

3)Servitudes – état des biens - contenance 

Les biens sont vendus : 


- avec toutes les servitudes qui peuvent l’avantager ou le grever ;


- dans l’état où ils se trouvent à compter de ce jour, sans recours contre le vendeur pour mauvais état des biens, vétusté ou autre cause, sol ou sous-sol, différence de contenance même supérieure à un/vingtième.


Le candidat acquéreur reconnait avoir reçu copie du dernier titre transcrit ou à tout le moins reconnait avoir eu la possibilité de consulter ledit titre. 

4)Droits et actions

Tous les droits et actions pouvant appartenir au vendeur font partie de la vente.

5) Contributions - Taxes

Les impôts et taxes seront à charge du candidat acquéreur à compter du jour de son entrée en jouissance.


Le candidat acquéreur versera à la signature de l’acte sa quote-part dans le précompte immobilier pour l’année en cours.


6)Assurance 

Le candidat acquéreur fera son affaire personnelle à compter de la signature de l’acte de l’assurance des biens contre tous risques et confirme qu’il prendra toutes dispositions à cet égard.


ACTE NOTARIE :


Informé de son droit absolu de faire choix d'un notaire sans frais supplémentaires, le candidat acquéreur fait choix du notaire …………………………………….., à ……………………………

SANCTIONS :
En cas d’acceptation par le(s) vendeur(s) et obtention de l’autorisation du Juge de Paix dont question ci-avant:
Si une des parties reste en défaut de remplir ses obligations, après une mise en demeure notifiée par exploit d’huissier ou lettre recommandée adressée à la partie défaillante et restée sans suite pendant quinze jours, l'autre partie pourra, dès l'expiration du délai fixé ci-dessus :

-
soit poursuivre l'exécution forcée du présent contrat.

-
soit considérer de plein droit la vente pour nulle et non avenue. Dans ce cas une somme égale à dix pour cent du prix ci-dessus stipulé sera due par la partie en défaut à titre de dommages-intérêts, sous déduction ou en sus du remboursement de la garantie payée, selon que la défaillance soit attribuée à le candidat acquéreur ou au vendeur.


Les parties reconnaissent être informées que seule une résolution judiciaire de la vente leur permettra d’être dans une situation régulière relativement au paiement des droits d’enregistrement (sous réserve des possibles dispositions légales régionales en matière d’enregistrement de résolution amiable).


La partie défaillante supportera, outre les droits d'enregistrement dus sur la vente, les frais judiciaires et extrajudiciaires qui auraient été exposés par l'autre partie pour aboutir à la résolution judiciaire ou à l'exécution de la présente vente, les frais et honoraires qui seraient dus aux notaires ainsi que les dommages éventuellement subis par l'autre partie.


Enfin, si l'acte notarié n'est pas signé dans le délai fixé dans le présent engagement d’acquérir, le solde du prix sera de plein droit et sans mise en demeure productif d'un intérêt au taux de 7% l'an, à charge de la partie défaillante, à calculer jour par jour, jusqu'au complet paiement, à partir de la date limite fixée pour la signature de l'acte notarié.

Ainsi fait à ……………………….., le ……………………………………………... 

Le(s) candidat acquéreur(s),


  Pour accord, le(s) vendeur(s), 
