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Modéle de contrat de bail d’entrepét aménagé

Entre les Soussignés:




I & été convenu cg qui suit

1. Objet du contrat .

Le bailleur donne a titre de bail & layer au preneur qui accepls un espace d'entrepdt aménage a
la rue de Sotriamont 2A 4 1400 Nivelles, comprenant les éléments suivants .

. Aurez-de-chaussée : Un hall d'entrée, deux toileties séparées, une chaufferie, un bureau,
un espace bar. une salle de réception, deux débarras au fond de la salle. Et un hali pour
monter a I'étage

. Al'étage : un espace vide “entrepdt’, un débarras et deux piéces de classe

- Quelgues places de parking sur ia droite du batiment (a droite en regardant le batiment)

Le bien est réputé avoir été accepté par le preneur gui déclare l'avoir visité. Les lisux sont lougs
& usage d'entrepdt et le bailleur autorise le preneur a destiner les lieux a 'exercice du cuite
protestant et évangélique reconnu par le CACPE (Conseit Administratif des Cultes Protestants
et Evangélique), & Yexclusion de loute activité qui serait soumise a la loi du 30 avril 1951 relative
aux baux commerciaux. Le preneur ne pourra changer cetle destination sans l'accord écrit du
bailleur. Le preneur occupera les lieux en bon personne prudente et raisonnable.

Le bien a eté loué en tant qu'entrepdt & I'ancien locataire, tous les aménagements observés ont
été realisé par lui 3 I'exception de l'installation des deux toilelles. Les équipements ainsi que les
aménagements instaliés/effectués par ['ancien locataire sont entierement a la charge du nouvel
occupant. Par exemple, le systéme de chauffage central ainsi gue sa chaudiére.

La mise & disposition du bien au preneur st toutefois soumise aux conditions suivantes :

- Reéalisation contradictoire de Vétat des lieux d'entrée
- Constiution de la garantie locative
- Paiement du premier mois de layer

- Preuve de la signature du contrat d'assurance

2. Durée :

a) Le bail est consenti pour un terme de 9 années congécutives prenant cours le 1/9/2024 et
se terminant le 31/8/2033. Le Preneur peut mettre fin au bail & tout moment, moyennant
un préavis notifié par letire recommandée pour un congé de six mois, et le paiement d'une
indemnité égale a trois mois. deux mois ou un mois de loyer selon que le baii prend fin au
cours de la 1ére, de la 2éme ou de la 3*™ année

b) Le bailleur pourra metire fin au bail 8 tout moment en donnant congé 6 mois a 'avance &
ia fin de chaque triennat et ce sans indemnité.
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Le nouve! indice est celus U mars qui précéde celur de Fanniversaire de rentrée en vigueur du bail.
Lindice de base est cefui dy MeNs qui précéde celui de la cenclusion du bail, nommé et caleulé conformément a 1a i
fegislation en vigueur (actuellement indice sanig).

3. Loyer :

La présente location est consentie et acceptée moyennant un loyer mensuel de mille trois cent
cinquante {1375€) suros (€) payable le 3 de chagque mois, Sauf nouvelles instructions duy
bailleur, il devra étre payé par virement ay comple n® ¢ o

4. Indexation :

Le loyer ci-dessus specifié est représentatif du peuvoir d'achat correspondant & lindice- santeé.
Afin de maintenir cette correspondance, fedit loyer sera adapté d'office par le preneur une fois par
an a la date anniversaire de la prise d'effet du présent bail : cetle adaptation se ferg conformément
a la formule suivante -

loyer de base x nouvel indice

indice de base

L'indice de base est celyi dy MOis qui précéde la conciusion du bait. L'indice nouveau sera celyi
du mois précédant cefui o le paiement modifié devra avoir lieu,

5. Cession et sous-location -

Toute cession ou sous-location dy bail est interdite.

6. Charges communes :

Les charges communes locatives s'élévent 8 zéro {0) euros {€) et comprennent tous les frais de
consommation et d'entretien relatifs a fimmeuble, y compris d'électricité, les frais d'entretien e
d'assurance des ascenseurs et appareils communs de chauffage, d'éctairage et autres
appareiliages, ainsi que les frais de nettoyage, tous les Trais de chauffage, electricité, etc.

Sont également 3 charge du bailleur les travaux all gros aeuvre et les grosses réparations, de '
méme que les assurances incendie et dégats des eaux du batiment, '

7. Cogsnmmatiog s Privées - Financement / J ‘
i
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Pour ce qui concerne les services individualisés et a fins privatives lels que, gl sans que cette
énumeération ne soit exhaustive, I'électricité, gaz, eau, TV, internet et téléphonie fixe, et autres.
Toules ces consommations privées seront & charge exclusive du preneur. Qui s'engage a
contracter de son coté tous les abonnements et contrats afferents aux servicas sollicites.

L'immeuble loué est équipé de compteurs individuels pour I'ensemble du batiment y compiis le
deuxieme entrepot qui n'est pas repris dans ce bail :

Yeau:® ouilnon - numéro de compleur (code EAN ou autre éiément d'identification)

.........................

IR D T P R LA AA A A AR

.....................

Comme l'ancien locataire, Je preneur prendra & son nom les compteurs individuels et fera le
décompte des frais réels, el le foumira au locataire de l'autre entrepdt via les compleurs de

passage

8. Assurances:

Pendant toute la durée du bail, le preneur fera assurer le bien loué contre I'incendie et les degats
des eaux, ses fisques localifs et le recours des voisins, et justifiera de cetle assurance.

9, Garantie:

A titre de garantie de la bonne et entiére exécution de ses obligations, le preneur constituera dés
la signature de la présente une garantie locative correspondant & 3 mois de loyer qu'il versera sur
un compte bancaire ouvert a son nom, mais bloqué au profit du bailleur. La garantie sera
constituée par la société Korfine.

Cefte somme sera remise 3 sa disposition & 'expiration du présent bail et aprés gue bonne et

entiére exécution de toutes ses obligations aura &té constatée par le baitleur et sur présentation
d'un accord écrit passé entre le bailleur et le preneur ou d'une copie d'une décision judiciaire.

10. Etat des lieux :

Le bien dont il s'agit aux présentes est loue dans rétat oU il se trouve, bien connu du preneur qui
déclare I'avoir visité et examing dans tous ses détails.

A 'expiration du présent bail. il devra le délaisser dans 'état ou il I'a trouvé & son entrée, compte
tenu de ce qui aurait éé dégradé par lusage normal ou la vétuste.
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Les parties conviennent qu'il sera procedé avant lentrée du preneur, a I'stablissement d'un état
des lieux établi contradictoirement et § frais partagés. Les parties conviennent de dresser J'atat
des lieux et de nommer lexpert suivant : bureay d'expertise Micheli Rue Pergére 51, 1420 Braine-
I'Alleud

A défaut d'état des lieux d'entrée, ie preneur est présume avoir regu les fieux dans I'état ou il jes
délaissera & son départ,

Sauf convention contraire, I'état des lieux de satlie sera établi au plus tard fe dernier jour du bail,
aprés que le preneur aura entiérement libéré les Jieux.

accepté par 'autre partie. A défaul d'accord. l'dtat des fieux est réalisé par les parties le cas
echéant assistées par leur expert respecti.

Tant & l'entrée qu'a la sortie, la décision de Fexpert choisi par les parties ou désigné par Je Juge
liera définitivement jes parties sans appel ni opposition,

11. Modifications du bien loué -

Tous travaux. embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront &tre
effectuéds quavec Faccord écrit du baifieur.

Sauf convention contraire a intervenir lors de ja délivrance écrite de cet accord, ils seront acquis
sans indemnité au baifleur, qui conservera toutefois fa faculte d'exiger le rétablissement des fieyx
dans leur état primitif.

Le Bailieur autorise expressément le Preneur & réalises les éventuels travauy d'aménagement
exclusivernent necessaires a l'exercice de Factivité pour laquelle le bien a été joué . comme par
exemple : la création despaces fonctionnels, des travaux d'isolation, des travaux
d'embellissement. des travaux d'installations HVAC, etc.

12.  Résolution du bail :

En cas de résolution du bail & ses torts, la partie aux lorts de laquelie le bail aura été résoly devra
supporter tous les frais, debours et dépens quelconques provenant ou & provenir du chef de cette
résolution et payer une indemnité de équivalente a trois mois de loyer, outre l'indemnite, le
locataire défaillant paiera les loyers venus & I'échéance avant son départ, augmentée de sa quote-
part des charges qui restent nchangées nonobstant son départ des lieux,
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13. Euoregistrement :

Les frais d'enregistrement du bail sont a charge du preneur qui supportera seul tous droits et
amendes auxquels le présent bail donnerait ouverture. L'enregistrement sera effectugé par
l'agence immobiliére, qui enverra la facture au preneur.

14. Conditions particuliéres :

a) Cas de vente du bien loué ~ droit de préemption

Le Bailleur accorde au Preneur un droit de préemption. En cas de vente du bien loug, le Bailleur
devra préalablement notifier le Preneur qui disposera. 4 peine de déchéance, d'un délai de trente
jours calendrier & compter du lendemain de 1a date du cachet de la poste figurant sur la notification
du bailleur. pour faire connaitre & celui-ci son intention d’acquéris Je bien, pour le prix et aux
conditions indigués dans la notification du bailleur.

15. Environnement & Urbanisme :

Le preneur déclare avoir effectué, en regard de la destination projetée ou déclarée pour le bien.
toutes démarches nécessaires et pris toutes informations quant au respect des dispositions
urbanistiques el environnementales, relatives, entre autres, aux prescriptions urbanistiques et
environnementales pour l'immeuble concerne et aux autorisations administratives & obtenir pour
pouvorr exercer dans les lieux ses activités. En conséquence, it n'est imputé auv Bailleur aucune
obligation de garantie quant a la destination du bien projetée ou déclarée par le Preneur, sauf
silence circonstancié ou dol.

Tous droits ou amendes dus par application de fa législation seront exclusivernent supportes par
le Breneur, le Bailleur n'étant tenu que dans les limites &voquées a I'alinéa précedent.

Les parties déclarent qu'il n'y a pas de déptt de déchets sur le bien donné en location. Le Preneur
supportera le coit de toute obligation qui sera imposée au Bailleur du fait de la présence de
déchets dans les lieux loués 2 lissue de la convention.

Le bailleur déclare qu'il W'a exerce ou laissé exercer sur le bien loué aucune aclivité qui soit de
nature a générer une pollution antérieure aux présentes et qu'it n'a connaissance daucune

pollution,

Le Bailleur déclare que le bien loué ne dispose pas de réservoir hydrocarbures dont la capacite
de stockage esl supérieure ou égale & 3.000 litres, tel que visé al'arrété du Gouvernement Wallon

du 17 juiliet 2003.

Le Preneur ne peut installer ou faire installer sur le bien loué de réservoir hydrocarbures sans
raccord écrit préalable du Bailleur.

16. Montants non payes a I'échéance :

En cas de retard de paiement quelcongue di, le Preneur sera redevable, dés 'échéance, de
plein droit et sans mise en demeure préalatle, d'un intérét de douze pour cent I'gn. chague mois
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entame étant dil en entier, Les frais de rappel seront facturés ay prix de 20 € (courrier ordinaire)
efde 50 € (recommandé)

17. Compétence :

Tout litige sera de ia compétence exclusive des tinbunaux de I'arrondissement judiciaire de
Nivelles.

Fait & Nivelles, en trois exemplaires don! un est destingé a Penregistrement.
Le 2302077 Q0 [0 § |25 204
(signatures précédées de Ja mention "Lu et approuve")

l.e baiflleur Le preneur

Kf&\&i D #\,.L"Lw‘“é ’




